HOI BPONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
BAN PO THI
S6:61 /BC-BDPT Hdi Phong, ngay 24 thang9 nam 2026
BAO CAO

Tham tra dé nghi ban hanh Nghi quyét cia HDND thanh phé diéu chinh
Danh muc cac khu dit thuc hién diu thiu du an diu tw c6 sir dung dit trén
dia ban thanh phé Hai Phong giai doan 2025 - 2026 va phé duyét Danh muc

cac khu dit thuc hién dau thau dy an dau tw c6 sir dung dat trén dia ban

thanh phé Hai Phong giai doan 2026 - 2030

Kinh giri: Hoi dong nhan dan thanh phd

Thuc hién Ké hoach sé 15/KH-HPND ngay 10/9/2026 cua Thudng truc
HDND thanh phé vé viéc chuan bi Ky hop thir 5 (ky hop chuyén dé) HDND thanh
phd khoa XVII, nhiém ky 2026 - 2031; To trinh sé 238/TTr-UBND ngay
22/9/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh phé dé nghi ban hanh Nghi quyét caa Hoi
d6ng nhan dan thanh phé diéu chinh Danh muc cac khu dat thyc hién dau thau dy
an dau tu c6 sir dung dat trén dia ban thanh phé Hai Phong giai doan 2025 - 2026
va phé duyét Danh muc céc khu dat thuc hién dau thau du an dau tu co st dung
dat trén dia ban thanh ph Hai Phong giai doan 2026 — 2030, Ban D6 thi da to
chtrc Hoi nghi tham tra vao ngay 23/9/2026.

Trén co s6 ho so du thao nghi quyét trinh Ky hop, ¥ kién cua céc s6, nganh,
don vi lién quan va cac thanh vién Ban, Ban B6 thi HDND thanh phé bao céo két
qua tham tra nhu sau:

1. V& ndi dung UBND thanh pho trinh

UBND thanh phé dé xuat HDND thanh phd xem xét:

(1) Pua ra khoi Danh muyc 02 khu dat: Khu do thi dich vu ven sdng Sat,
phuong T& Minh, dién tich khoang 21 ha; Khu dan cu Pong Tinh, x& Thai Tan,
dién tich khoang 4,82 ha.

(2) Piéu chinh pham vi, ranh gi¢i Khu do thi Hoa Pong - Lam Pong tai
phuong Thién Huong, phuong Thuy Nguyén; dién tich sau diéu chinh khoang
48,3 ha.

(3) Pua vao danh muc mai 13 khu dat thyc hién dau thau du an dau tu c6
st dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai nam 2024
(cac du dn khu do thi, khu dan cu néng thén).

(4) Pua vao danh muc méi 12 khu dat thuc hién dau thau du an dau tu c6
st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai nam 2024



(cac di &n phdi t6 chize ddu thdu lya chon nha dau tw theo quy dinh phap ludt
qudn Iy nganh, linh vuc).

2.Y kién ciia Ban P6 thi HDND thanh phé

2.1. Cin cir phap 1y vé thim quyén

- Piém d khoan 1 Diéu 15 Luat T6 chic chinh quyén dia phuong sb
72/2025/QH15 quy dinh Hoi ddng nhan dan c6 thim quyén: Ban hanh nghi quyét
vé nhitng van dé thuéc nhiém vu, quyén han cia Hoi dong nhan déan cdp minh;
bdi bo, sira doi, bo sung, thay thé van ban do minh ban hanh khi xét thay khéong
con phu hop hoac trai phap luat;

- Piém a khoan 3, khoan 4 Diéu 126 Luat Dat dai quy dinh: “diéu kién dé
ddu thau lwa chon nha dau tw thuc hién du Gn dau tw c6 sie dung dat quy dinh tai
diém a khoadn 1 Piéu nay bao gém thude danh muc cdc khu dat thue hién dau thau
dy én ddu tw cé sik dung dat dwoe Hoi dong nhan dan cap thanh phé quyét dinh”.

Do vay, viéc Uy ban nhan dan thanh ph trinh Hoi dong nhan dan thanh
phd ban hanh Nghi quyét diéu chinh Danh muc cic khu dét thuc hién d4u thau du
an dau tu c6 st dung dét trén dia ban thanh ph Hai Phong giai doan 2025 - 2026
va phé duyét Danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu c6 st dung
dat trén dia ban thanh ph Hai Phong giai doan 2026 — 2030 1a diing tham quyén.

2.2. Vé diéu kién, tiéu chi xac dinh khu dat dwa vao danh muc

* Poi v6i cac khu dét thuc hién dau thau theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 126 Luat Dat dai nam 2024 (cdc dir an dau tw xdy dung khu do thi, khu dén
cw néng thén): Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi quyét s6 s6 38/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh ph .

* P6i v6i cac khu dat thuc hién ddu thau theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 126 Luat Pat dai nam 2024 (cac dy an phai 16 chirc dau thau lua chon nha
dau tw theo quy dinh phdp ludt qudan 1y nganh, linh viee): Truong hop ndy phai
thudc trudng hop Nha nudce thu hdi dat tai Diéu 79 Luat Dat dai nam 2024, khong
thudc truong hop tai diém a khoan 1 Piéu 126 cua Luat va thudc truong hop phai
t6 chtrc dau thau lua chon nha dau tu theo phap luat quan 1y nganh, linh vuc.

Theo d6, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh sé 274/2026/ND-CP ngay 07/7/2026
cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau
vé lra chon nha dau tu thuc hién du &n kinh doanh quy dinh dy an dau tu co st
dung dat thudc truong hop phai té chie dau thau theo quy dinh cua phap luat quan
Iy nganh, inh vyc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 126 cua Luat Dét dai,
gom: du &n xi# Iy chat thai ran sinh hogat; cong trinh cdp nuéc; che; tram dwng
ngh#; cang hang khong méi; dir an thugc linh vuc gido duc, y té, van héa, thé
thao, méi truong thude trurong hop xa hgi héa khi ¢6 tir 02 nha dau tw tro 18n
quan tam; dir &n cdi tgo, xay dung lai nha chung cu; dw dn dau tw kinh doanh



dién lyc va cac du an khac thude Diéu 79 Ludt Pdt dai dong thoi thude truong
hop phdi ddu thau theo phap ludt qudn Iy nganh, linh vuc.

Dong thoi, khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh quy dinh quy dét du kién thuc hién
du 4n dau tu c6 st dung dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay phai
dap tmg day du cac didu kién: Thudc trieong hop thu hoi ddt theo quy dinh tai
biéu 79 cua Ludt Pdt dai va khodn 2 Piéu 3 Nghi quyét sé 254/2025/QH15; qui
ddt do co quan, t6 chirc ciia Nha nuée dwoc giao qudn 1y va thuge triong hop
cho thué dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 4 Nghj quyét sé 254/2025/QH15.

2.3. Y kién tham tra

Trén co s& cac quy dinh phép luat néu trén va y kién tham gia cua cac dai
biéu tai Hoi nghi tham tra, Ban D6 thi co ban théng nhét vé sy can thiét diéu chinh
Danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu c6 sir dung dét giai doan
2025 - 2026 va Danh muc cac khu dat thyc hién dau thau du an dau tu co str dung
dat giai doan 2026 - 2030.

Tuy nhién, dé bao dam chat ché, day du can ct trude khi HDPND thanh phd
xem xét, quyét dinh, Ban D6 thi dé nghi co quan chii tri soan thao tiép tuc ra soét,
lam rd mot sé noi dung sau:

- Di vai 02 khu dat dé nghi dua ra khoi Danh muc (Khu d6 thi dich vu ven
séng Sat, phuong Tt Minh va Khu dan cu Dong Tinh, xd An Son): Dé nghi 1am
rd cac thu tuc da thuc hién, chi phi va nghia vu da phat sinh (néu c6); phuong an
xt ly, khai thac quy dat sau khi dua ra khoi Danh muc. B6i véi Khu dan cu Bong
Tinh, b4o c&o néu viéc tiép tuc kéu goi dau tu “khéng con phu hop véi diéu kién
thuc t&”, dé nghi bo sung, 1am rd dé c6 co sé xem xét dé Xuat.

- Déi vaéi viée diéu chinh danh muc khu dit Khu d6 thi Hoa Dong — Lam
Pong, dé nghi 1am rd thay doi co cau str dung dat, pham vi, quy md va nghia vu
dau tu ha tang trude va sau diéu chinh.

- Déi véi 5 quy datt dé thyuc hién dy an dau tu thudc linh vice thuong mai
dich vy, dé nghi S& Tai chinh bao céo 1am 1 cin ¢t phap 1y x4c dinh thudc truong
hop t6 chtrc dau thau thuc hién du &n c6 sir dung dat theo phép luat chuyén nganh;
diéu kién, tiéu chi &p dung quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 126 Luat Dét dai
nam 2024.

2.4. V& sw phU hop véi chii trong

- Ngay 24/9/2026, Vian phong Thanh ty da c6 Van ban sé 4268-CV/VPTU
Théng bao y kién cua Thuong truc Thanh ty dong y chu truong diéu chinh Danh

1 (1) Khu dat thu hdi cua Cong ty TNHH Dich vu in udng Ba Sao tai phudng Lé Chan, khoang 0,58 ha; (2) Khu
dét thyc hién dy an Bai dd xe cao ting két hop dich vu thwong mai tai phudng Lé Chan, khoang 0,835 ha; (3) Pau
tur xay dung bai dd xe va cac cong trinh dich vu thuong mai phu trg tai phuong Gia Vién, khoang 0,314 ha; (4)
Khu dét thuc hién du 4n Dau tu xay dung té hop thuong mai - dich vy hién dai tai Té dan phé Binh Ngo, khoang
0,76 ha; (5) Co sé nha, dat s6 199 Té Hiéu, phuong Lé Chan, khoang 0,33 ha



Muyc céc khu dat thyuc hién dau thau dy 4n dau tu giai doan 2025 - 2026 va Danh
muc cac khu dét thuc hién d4u thau dy an dau tu giai doan 2026 - 2030.

3. Vé viéc tiép thu, giai trinh y kién tham tra

Trén co sé Y kién tham tra cua Ban Do thi tai Thong bao sé 57/TB-BDT
ngay 23/9/2026, S¢ Tai chinh da c6 Vin ban sé 9774/STC-QLDTNNS ngaiy
23/9/2026 tiép thu, giai trinh cac ndi dung tham tra.

4. Két luain, kién nghij

Trén co so két qua tham tra, ¥ kién tiép thu, giai trinh cta cic co quan cO
lien quan, Ban D6 thi théng nhat voi dé xuat cia UBND thanh phd, bao céo
Thudng truc HDND thanh phd nhét tri dé trinh HDND thanh phd xem xét, thong
qua Nghi quyét diéu chinh Danh muc cac khu dét thuc hién dau thau du 4n dau tu
c6 sir dung dat trén dja ban thanh phd Hai Phong giai doan 2025 - 2026 va phé
duyét Danh muc cac khu d4t thuc hién dau thau du an dau tu co st dung dat trén
dia ban thanh phé Hai Phong giai doan 2026 - 2030.

Trong qua trinh thyuc hién, Ban D6 thi dé nghi UBND thanh pho:

- Chi dao cac co quan chuyén mon, cac xa, phuong ra soat, chiu trach nhiém
vé tinh chinh xac, day du va thong nhat cua hd so, tai liéu, sb liéu, pham vi, ranh
gidi, dién tich, hién trang va ngudn gdc str dung dat cia timg khu dat; bao dam
cac khu dat dua vao Danh muc dap tng day du diéu kién, tiéu chi theo quy dinh
cua phap luat.

- To chitc dau thau lua chon nha dau tu bao dam dung trinh ty, thi tuc, tién
dd; cong khai, minh bach va hi¢u qua; déng thoi thuong xuyén theo doi, don dbe
viéc trién khai cac khu dat da duge HDND thanh phd quyét dinh dwra vao Danh muc.

- Chi dao cac dia phuong ra soat ky ludng, bao dam viéc dé xuat khu dat
dua vao Danh muc dugc chudn bi day du vé ho so phép 1y, su phu hop quy hoach,
diéu kién dt dai va kha nang trién khai thyc té; han ché viéc phai diéu chinh Danh
muc nhiéu lan, anh huéng dén cong tac quan 1y, sir dung dat va méi trudong dau
tu cua thanh phd.

Ban D6 thi kinh trinh HDND thanh phé xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: TM. BAN DO THI
- Thudng truc HDND TP (dé b/c); /,:- - TRUONG BAN

- LD va céc thanh vién Ban D6 thi HDND TP; /7o 245\

- Lanh dao cac Ban HDND thanh ph; Y \
- Pai biéu HDND thanh phé khoa XVII;

- Lanh dao VP bBoan BDBQH va HDND TP;
- Luu VT, HSKH.

Pham Van Khanh
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